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UR. Nr., 001124 flr 1995
(Interboden -hm/fa.)

Teilungserklérung gem. § 8 WEG

Verhandelt zu Diisseldorf am 11. Dezember 1995.

Vor dem unterzeichnenden

Dr.iur.Hans Joachim Kind
Notar in Diisseldorf

erschien:

Herr Wolfgang Pach, geboren am 0l. Oktober 1947, Vertriebs-
leiter, geschiftsansissig Europaring 60, 40878 Ratingen, -
handelnd

als alleinvertretungsberechtigter Geschéftsfiihrer flir die im
Handelsregister des Amtsgerichts Ratingen unter HR B 2151
eingetragene Firma "interboden" Gesellschaft fiir Immobilien
und Grundverwaltung mit beschriénkter Haftung mit dem sitz in
Ratingen,

diese wiederum handelnd als alleinvertretungsberechtigte
persdnlich haftende Gesellschafterin fir die im Handelsregi-
ster des Amtsgerichts Ratingen unter HR A 889 eingetragene
Firma “interboden'" Gesellschaft fiir Immobilien und Grundver-
waltung mbH & Co. Kommanditgesellschaft mit dem Sitz in Ra-
tingen,

Geschiftsanschrift: Europaring 60, 40878 Ratingen,

- die vorgenannte Kommanditgesellschaft nachstehend "Eigen-
timer" genannt-.

Der beurkundende Notar bescheinigt vorab aufgrund Einsicht-




nahme vom heutigen Tage in das Handelsregister HR B 2151 -
Amtsgericht Ratingen -, daB dort die Firma "interboden" Ge-
sellschaft fliir Immobilien und Grundverwaltung mit beschrink-
ter Haftung mit dem Sitz in Ratingen eingetragen ist und das
Herr Wolfgang Pach, Vertriebsleiter, Ratingen, als Ge-
schiftsfilhrer zu deren alleinigen Vertretung berechtigt ist.

Er bescheinigt ferner vorab aufgrund Einsichtnahme vom heu-
tigen Tage in das Handelsregister HR A 889 - Amtsgericht Ra-
tingen -, daB dort die Firma "interboden" Gesellschaft fiir
Immobilien und Grundverwaltung mbH & Co. Kommanditgesell-
schaft mit dem Sitz in Ratingen eingetragen ist und daB die
vorgenannte Gesellschaft "interboden" Gesellschaft filir Immo-
bilien und Grundverwaltung mit beschrdnkter Haftung mit dem
Sitz in Ratingen als deren Komplementdrin zur alleinigen
Vertretung der vorgenannten Gesellschaft berechtigt ist.

Miterschienen ist Herr Wolfgang Unbescheid, Betriebswirt,
geboren am 29.7.1949, geschéftsansdssig Europaring 60 in
40878 Ratingen, handelnd als Vertreter ohne Vertretungs-
macht, die Genehmigung sich ausdriicklich vorbehaltend, fiir
die im Handelsregister des Amtsgerichts Ratingen unter HR A
887 eingetragene Firma "TREUHOCH Bautridgergesellschaft mbH &
Co. Kommanditgesellschaft, Geschdftsanschrift: Europaring 60
in 40878 Ratingen.

- diese Gesellschaft mitwirkend als nachstehend bestellter
erster Verwalter im Hinblick auf den als Anlage 1 zu dieser
Urkunde genommenen Verwaltervertrag-.

Herr Pach ist dem Notar von Person bekannt; der Miterschie-
nene Herr Wolfgang Unbescheid wies sich dem Notar gegeniiber
aus durch Vorlage seines Personalausweises Nr. 5041797005.

Der erschienene Herr Pach, handelnd wie angegeben, erklarte
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zur Beurkundung folgende

Teilungserkléirung gem3f § 8 WEG:

Teil I
Beariindung von Wohnungs- und Teileigentum

| § 1
E Grundstiick
I

Die Firma "interboden" Gesellschaft fiir Immobilien und
Grundverwaltung mbH & Co. Kommanditgesellschaft mit Sitz in
Ratingen wird Eigentiimer des im Grundbuch des Amtsgerichts
Neuss von Lank Blatt 1383 eingetragenen Grundbesitzes Ge-
markung Lank, Flur 5, Flurstiicke

351, Gebidude-~ und Freiflliche, Am Wasserturm, groBf 2.316 qgnm,
362, Gebiude- und Freifliche, Am Wasserturm, groB 77 ¢nm,

Auf den vorgenannten Flurstiicken 351 und 362 errichtet der
Eigentiimer vier Wohngebdude mit voraussichtlich 34 Wohnungen
und zwar gemiB den dieser Urkunde als Anlagen 2 - 14 beige-
figten noch nicht amtlichen Aufteilungsplénen (Grundrisse,
Ansichten, Schnitt).

Die vorgenannten Flurstiicke 351 und 362 werden nachstehend
"Grundstiick" genannt.

Vereiniqung

Der Eigentiimer vereinigt hiermit gemdf § 890 Abs. 1 BGB die
vorbezeichneten Grundstlicke Gemarkung Lank, Flur 5, Flur-

stiicke 351 und 362 zu einem Grundstiicke im rechtlichen Sin-
ne.




Sollte der zustédndige Rechtspfleger wegen angeblicher Gefahr
von "Grundbuchverwirrung " die Vereinigung von Nachbelastun-
gen abhdngig machen, so kdnnen diese aufgrund nachstehender
Durchfiihrungsvollmacht vorgenommen werden.

§ 3
Teilung

Der Eigentiimer teilt das Eigentum an dem vorbezeichneten
Grundstlck gemid8 § 8 WEG in Miteigentumsanteile in der Wei-
se, daB mit jedem Miteigentumsanteil das Sondereigentum an
einer in sich abgeschlossenen Wohnung (Wohnungseigentum)
bzw. nicht zu Wohnzwecken dienenden Einheiten (Teileigentum)
verbunden wird. Die dem Sondereigentum unterliegenden Woh-
nungen oder nicht zu Wohnzwecken dienenden Riume sind in
sich abgeschlossen im Sinne von § 3 Abs. 2 WEG.

Wegen der Aufteilung des Gebdudes sowie der Lage und GriéBe
der im Sondereigentum und im gemeinschaftlichen Eigentum
stehenden Gebdudeteile wird verwiesen auf den als Anlage 2
= 14 zu dieser Urkunde genommenen noch nicht amtlichen
Aufteilungsplan. Der endgiiltige Aufteilungsplan und die Ab-

geschlossenheitsbescheinigung der zustdndigen Beh&rde liegen
noch nicht vor.

Die Aufteilung geschieht im einzelnen wie folgt:

1. 3.610 / 100.000 Miteigentumsanteil an dem in § 1 genann-
ten und in § 2 vereinigten Grundstiick verbunden mit dem
Sondereigentum an allen R&umen der im UnterschoB gelege-
nen Wohnung sowie einem Kellerraum im UntergeschoB, alles
im Hause B 1, die im Aufteilungsplan mit Nr. 01 bezeich-
net sind, sowie ferner verbunden mit dem die anderen Mi-
teigentlimer ausschlieBenden Sondernutzungsrecht an der
Terrasse, die in dem als Anlage 3 zu dieser Urkunde ge-




nommenen Plan des Untergeschosses griin umrandet ist und
mit Ziffer 01 bezeichnet ist.

- Wohnfldche ca. 100,01 qm -~

2.978 / 100.000 Miteigentumsanteil an dem vorbezeichneten
Grundstiick verbunden mit dem Sondereigentum an allen Riu-
men der im ErdgeschoB links gelegenen Wohnung sowie einem
Kellerraum im UnterschoB, alles im Hause B 1, die im Auf-
teilungsplan mit Nr. 02 bezeichnet sind, sowie ferner
verbunden mit dem die anderen Miteigentiimer ausschlieBen-
den Sondernutzungsrecht an der Terrasse, die in dem als
Anlage 4 zu dieser Urkunde genommenen Plan des Unterge~
schosses orange umrandet ist und mit der Ziffer 02 be-
zeichnet ist,

- Wohnfldche ca. 82,49 gqm -

3.467 / 100.000 Miteigentumsanteil an dem vorbezeichneten
Grundstiick verbunden mit dem Sondereigentum an allen RXu-
men der im ErdgeschoB Mitte gelegenen Wohnung nebst Log-
gia sowie einem Kellerraum im UnterschoB, alles im Hause
B 1, die im Aufteilungsplan mit Nr. 03 bezeichnet sind,

- Wohnfldche ca. 96,05 gm -

3.000 / 100.000 Miteigentumsanteil an dem vorbezeichneten
Grundstick verbunden mit dem Sondereigentum an allen R¥u-
men der im ErdgeschoB rechts gelegenen Wohnung nebst Log-
gia sowie einem Kellerraum im UntergeschoB, alles im Hau-
se B 1, die im Aufteilungsplan mit Nr. 04 bezeichnet
sind,

- Wohnfldche ca. 83,08 gqm -

2.751 / 100.000 Miteigentumsanteil an dem vorbezeichneten
Grundstiick verbunden mit dem Sondereigentum an allen Riu-




men der im 1. ObergeschoB links gelegenen Wohnung nebst
Loggia sowie einem Kellerraum im UntergeschoB, alles im
Hause B 1, die im Aufteilungsplan mit Nr. 05 bezeichnet
sind,

- Wohnfldche ca. 76,21 qm -

3.467 / 100.000 Miteigentumsanteil an dem vorbezeichneten
Grundstilck verbunden mit dem Sondereigentum an allen R¥u~-
men der im 1. ObergeschoBf Mitte gelegenen Wohnung nebst
Loggia sowie einem Kellerraum im UntergeschoB, alles im
Hause B 1, die im Aufteilungsplan mit Nr. 06 bezeichnet
sind,

- Wohnfldche ca. 96,05 gm =

3.000 / 100.000 Miteigentumsanteil an dem vorbezeichneten
Grundstiick verbunden mit dem Sondereigentum an allen Rdu-
men der im 1.0ObergeschoB rechts gelegenen Wochnung nebst
Loggia sowie einem Kellerraum im UntergeschoB, alles im
Hause B 1, die im Aufteilungsplan mit Nr. 07 bezeichnet
sind,

- Wohnflidche ca. 83,08 gm -

2.751 / 100.000 Miteigentumsanteil an dem vorbezeichneten
Grundstiick verbunden mit dem Sondereigentum an allen Rdu-
men der im 2. ObergeschoBf links gelegenen Wohnung nebst
Loggia, sowie einem Kellerraum im UntergeschoB, alles im
Hause B 1, die im Aufteilungsplan mit Nr. 08 bezeichnet
sind,

- Wohnflédche ca. 76,21 qm -

3.467 / 100.000 Miteigentumsanteil an dem vorbezeichneten
Grundstilck verbunden mit dem Sondereigentum an allen Riu-
men der im 2. Obergeschof Mitte gelegenen Wohnung nebst




Loggia, sowie einem Kellerraum im UntergeschoB, alles im
Hause B 1, die im Aufteilungsplan mit Nr. 09 bezeichnet
sind,

-~ Wohnfldche ca. 96,05 gm =~

10.3.000 / 100.000 Miteigentumsanteil an dem vorbezeichneten
Grundstiick verbunden mit dem Sondereigentum an allen R4u-
men der im 2. ObergeschoB rechts gelegenen Wohnung nebst

Loggia, sowie einem Kellerraum im Untergescho8, alles im
Hause B 1, die im Aufteilungsplan mit Nr. 10 bezeichnet
! sind,

- Wohnfldche ca. 83,08 gqm -

11.6.950 / 100.000 Miteigentumsanteil an dem vorbezeichneten
Grundstiick verbunden mit dem Sondereigentum an allen Riu-
men im StaffelgeschoB gelegenen Wohnung nebst zwei Ter-
rassen, sowie einem Kellerraum im UntergeschoB und einem
nichtausgebauten Raum im DachgeschoB, alles im Hause B 1,
die im Aufteilungsplan mit Nr. 11 bezeichnet sind,

- Wohn~ bzw. Nutzfldche ca. 192,52 gqm -

12.3.153 / 100.000 Miteigentumsanteil an dem vorbezeichneten
Grundstiick verbunden mit dem Sondereigentum an allen Riu-
men im StaffelgeschoB gelegenen Wohnung nebst zwei Ter-

rassen, sowie einem Kellerraum im UntergeschoB und einem

Vorraum und einer Galerie im DachgeschoB, alles im Hause
B 1, die im Aufteilungsplan mit Nr. 12 bezeichnet sind,

- Wohnfldche ca. 87,34 gm -

13.2.721 / 100.000 Miteigentumsanteil an dem vorbezeichneten
Grundstiick verbunden mit dem Sondereigentum an allen Riu-
men der im UntergeschoB gelegenen Wohnung sowie einem
Kellerraum im UntergeschoB, alles im Hause B 2, die im




Aufteilungsplan mit Nr. 13 bezeichnet sind, sowie ferner
verbunden mit dem die anderen Miteigentiimer ausschlieBen-
den Sondernutzungsrecht an der in dem als Anlage 3 2zu
dieser Urkunde genommen Plan des Untergeschosses gelb um-
randeten Terrassenfl&che, die mit Ziffer 13 bezeichnet
ist,

-~ Wohnfléche ca. 75,36 gqm =~

14.2.404/100.000 Miteigentumsanteil an dem vorbezeichneten

Grundstilick verbunden mit dem Sondereigentum an allen R&iu-
! men der im ErdgeschoB links gelegenen Wohnung nebst Log-
gia sowie einem Kellerraum im UntergeschoB, alles im Hau-
se B 2, die im Aufteilungsplan mit Nr. 14 bezeichnet
sind,

- Wohnfléche ca. 66,58 qm -

15.2.244/100.000 Miteigentumsanteil an dem vorbezeichneten
Grundstiick verbunden mit dem Sondereigentum an allen RXu-
men der im ErdgeschoB rechts gelegenen Wohnung nebst Log-
gia sowie einem Kellerraum in UntergeschoBR, alles im Hau-
se B 2, die im Aufteilungsplan mit Nr. 15 bezeichnet
sind,

' - Wohnfldche ca. 62,17 gqm -

16.2.404 / 100.000 Miteigentumsanteil an dem vorbezeichneten
Grundstiick verbunden mit dem Sondereigentum an allen R&u-
men der im 1.0bergeschoB links gelegenen Wohnung nebst
Loggia sowie einem Kellerraum im UntergeschoB, alles im
Hause B 2, die im Aufteilungsplan mit Nr. 16 bezeichnet
sind,

- Wohnfldche ca. 66,58 qm - i

17.2.244/100.000 Meigentumsanteil an dem vorbezeichneten

..




Grundstiick verbunden mit dem Sondereigentum an allen Riu-
men der im 1. ObergeschoB rechts gelegenen Wohnung nebst
Loggla sowie einem Kellerraum im UntergeschoB, alles im
Hause B 2, die im Aufteilungsplan mit Nr. 17 bezeichnet
sind,

- Wohnfldche ca. 62,17 gm -

18.2.404 / 100.000 Miteigentumsanteil an dem vorbezeichneten
Grundstiick verbunden mit dem Sondereigentum an allen RXu-
men der im 2. ObergeschoB8 links gelegenen Wohnung nebst
Loggia sowie einem Kellerraum im Untergeschof, alles im
Hause B 2, die im Aufteilungsplan mit Nr. 18 bezeichnet
sind,

- Wohnfldche ca. 66,58 qm -

19.2.419 / 100.000 Miteigentumsanteil an dem vorbezeichneten
Grundstlick verbunden mit dem Sondereigentum an allen R¥u-
men der im 2.O0bergeschoB8 gelegenen Wohnung nebst Loggia
sowie einer Galerie im Staffelgeschof und einem Keller-
raum im UntergeschoB, alles im Hause B 2, die im Auftei-
lungsplan mit Nr. 19 bezeichnet sind,

- Wohnfl&dche ca. 67,01 gqm -

20.2.730 / 100.000 Miteigentumsanteil an dem vorbezeichneten
Grundstlick verbunden mit dem Sondereigentum an allen R&u-
men der im DachgeschoB gelegenen Wohnung nebst zwei Ter-
rassen sowie einem Vorraum und einer Galerie im Staffel-
geschoB und einem Kellerraum im UntergeschoB, alles im
Hause B 2, die im Aufteilungsplan mit Nr. 20 bezeichnet
sing,

- Wohnflache ca. 75,61 gqm -

21.3.256 / 100.000 Miteigentumsanteil an dem vorbezeichneten

..
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Grundstilick verbunden mit dem Sondereigentum an allen R{u-
men der im UntergeschoB gelegenen Wohnung nebst einem
Kellerraum im UntergeschoB, alles im Hause B 3, die im
Aufteilungsplan mit Nr. 21 bezeichnet sind,sowie ferner
verbunden mit dem die anderen Miteigentiimer ausschlieBen-

den Sondernutzungsrecht an der in dem als Anlage 3 zu
dieser Urkunde genommen Plan des Untergeschosses blau um-
randeten Terrassenfldche, die mit Ziffer 21 bezeichnet
ist,

- Wohnfldche ca. 90,18 ¢gm -

22.2.787 / 100.000 Miteigentumsanteil an dem vorbezeichneten
Grundstiick verbunden mit dem Sondereigentum an allen R&u-
men der im Erdgeschof links gelegenen Wohnung nebst Log-
gia sowie einem Kellerraum im Untergeschof, alles im Hau-
se B 3, die im Aufteilungsplan mit Nr. 22 bezeichnet
sind,

- Wohnfl&che ca. 77,21 gqm -

23.2.787 / 100.000 Miteigentumsanteil an dem vorbezeichneten
Grundstlick verbunden mit dem Sondereigentum an allen Rdu-
men der im ErdgeschoBf rechts gelegenen Wohnung nebst Log-
gia, sowie einem Kellerraum im Untergeschof, alles im
Hause B 3, die im Aufteilungsplan mit Nr. 23 bezeichnet
sind, :

- Wohnfldche ca. 77,21 gqm -

24.2.787 / 100.000 Miteigentumsanteil an dem vorbezeichneten
Grundstiick verbunden mit dem Sondereigentum an allen Rdu-
men der im 1. ObergeschoB links gelegenen Wohnung nebst
Loggia, sowie einem Kellerraum im UntergeschoB8, alles im
Hause B 3, die im Aufteilungsplan mit Nr. 24 bezeichnet

sind,




- Wohnfldche ca. 77,21 gqm -

25.2.787 / 100.000 Miteigentumsanteil an dem vorbezeichneten
Grundstlick verbunden mit dem Sondereigentum an allen RXu-
men der im 1. ObergeschoB rechts gelegenen Wohnung nebst
Loggia, sowie einem Kellerraum im UntergeschoB, alles im
Hause B 3, die im Aufteilungsplan mit Nr. 25 bezeichnet
sind,

- Wohnfldche ca. 77,21 gqm -

26.2.507 / 100.000 Miteigentumsanteil an dem vorbezeichneten
Grundstlick verbunden mit dem Sondereigentum an allen Riu-
men der im DachgeschoB links gelegenen Wohnung nebst Log-
gia, sowie einem Kellerraum im UntergeschoB8, alles im
Hause B 3, die im Aufteilungsplan mit Nr. 26 bezeichnet
sind,

- Wohnfldche ca. 69,45 gm -

27.2.507/100.000 Miteigentumsanteil an dem vorbezeichneten
Grundstlick verbunden mit dem Sondereigentum an allen R¥u-
men der im DachgeschoB rechts gelegenen Wohnung nebst
Loggia sowie einem Kellerraum im UntergeschoB8, alles im
Hause B 3, die im Aufteilungsplan mit Nr. 27 bezeichnet
sind,

- Wohnfldche ca. 69,45 gm -

28.3.256 / 100.000 Miteigentumsanteil an dem vorbezeichneten
Grundstiick verbunden mit dem Sondereigentum an allen R&u-
men der im UntergeschoB gelegenen Wohnung sowie einem
Kellerraum im UntergeschoB, alles im Hause B 4, die im
Aufteilungsplan mit Nr. 28 bezeichnet sind,sowie ferner
verbunden mit dem die anderen Miteigentiimer ausschlieBen-
den Sondernutzungsrecht an der in dem als Anlage 3 zu
dieser Urkunde genommen Plan des Untergeschosses rot um-




- 12 =

randeten Terrassenfldche, die mit Ziffer 28 bezeichnet
ist,

- Wohnfliche ca. 90,18 gm -

29.2.787 / 100.000 Miteigentumsanteil an dem vorbezeichneten
Grundstlick verbunden mit dem Sondereigentum an allen Rdu-
men der im ErdgeschoB links gelegenen Wohnung nebst Log-
gia sowie einem Kellerraum im Untergescho8, alles im Hau-
se B 4, die im Aufteilungsplan mit Nr. 29 bezeichnet
sind,

- Wohnfldche ca. 77,21 gm -

30.2.787 / 100.000 Miteigentumsanteil an dem vorbezeichneten
Grundstiick verbunden mit dem Sondereigentum an allen Rdu-
men der im ErdgeschoB rechts gelegenen Wohnung nebst Log-
gia sowie einem Kellerraum im Untergeschof, alles im Hau-
se B 4, die im Aufteilungsplan mit Nr. 30 bezeichnet
sind,

- Wohnfldche ca. 77,21 gm -

31.2.787 / 100.000 Miteigentumsanteil an dem vorbezeichneten
Grundstiick verbunden mit dem Sondereigentum an allen R&u-
men der im 1. ObergeschoBf links gelegenen Wohnung nebst
Loggia sowie einem Kellerraum im UntergeschoB, alles im
Hause B 4, die im Aufteilungsplan mit Nr. 31 bezeichnet

sing,
- Wohnfldache ca. 77,21 gqm -

32.2.787 / 100.000 Miteigentumsanteil an dem vorbezeichneten
Grundstiick verbunden mit dem Sondereigentum an allen Rdu-
men der im 1. ObergeschoB rechts gelegenen Wohnung nebst
Loggia, sowie einem Kellerraum im UntergeschoB, alles im
Hause B 4, die im Aufteilungsplan mit Nr. 32 bezeichnet

ko
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sind,
-~ Wohnfliche ca. 77,21 gm -

33.2.507 / 100.000 Miteigentumsanteil an dem vorbezeichneten
Grundstiick verbunden mit dem Sondereigentum an allen R&éu-
men der im DachgeschoB links gelegenen Wohnung nebst Log-
gia, sowie einem Kellerraum im UntergeschoB, alles im
Hause B 4, die im Aufteilungsplan mit Nr. 33 bezeichnet
sind,

- Wohnfldche ca. 69,45 gm -

34.2.507 / 100.000 Miteigentumsanteil an dem vorbezeichneten
Grundstilick verbunden mit dem Sondereigentum an allen Rdu-
men der im DachgeschoB rechts gelegenen Wohnung nebst
Loggia, sowie einem Kellerraum im Untergescho8, alles im
Hause B 4, die im Aufteilungsplan mit Nr. 34 bezeichnet

sind,
- Wohnfldche ca. 69,45 gqm -
Die Gesamtwohnfliche betrdgt ca. 2770,07 gm -

§ 4
Beqriffsbestimmmungen,

Gegenstand des Wohnungs- und Teileigentums

1. Begriffsbestimmungen:

a) Wohnungseigentum ist das Sondereigentum an einer
Wohnung in Verbindung mit den Miteigentumsanteil an
dem gemeinschaftlichen Eigentum, zu dem es gehort.

b) Teileigentum ist das Sondereigentum an nicht zu Wohn-
swecken dienenden Riumen eines Gebdudes in Verbindung

.o
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nmit dem Miteigentumsanteil an dem gemeinschaftlichen
Eigentum, zu dem es gehdrt.

c) Gemeinschaftliches Eigentum sind das Grundstiick sowie
die Teile, Anlagen und Einrichtungen des Geb&udes, die
nicht im Sondereigentum stehen.

d) Soweit in dieser Urkunde nicht ausdrilicklich etwas ﬁn—
deres hervorgehoben ist, steht "Wohnungseigentum® zug-
leich fir "Wohnungs- und Teileigentum", "Wohnung® zug-

: leich fiilr "Wohnung und nicht zu Wohnzwecken dienende

Rdume", "Wohnungseigentiimer" zugleich filr "Wohnungs-

und Teileigentilimer" und "Wohnungsgrundbuch" zugleich

fiir "Wohnungs- und Teileigentumsgrundbuch".

2. Gegenstand des gemeinschaftlichen Eigentums sind:
der Grund und Boden, die Teile der Gebiude, die filir deren
Bestand oder Sicherheit erforderlich sind oder die die
duBere Gestalt des Gebdudes bestimmen; Trennwdnde zwi-
schen den Sondereigentumseinheiten, auch soweit sie nicht
tragend sind, Anlagen und Einrichtungen, die dem gemein-
schaftlichen Gebrauch der Miteigentiimer dienen, selbst
wenn sie sich im Bereich der im Sondereigentum stehenden
Réume befinden. Dazu gehdren auch AuBenfenster, AuBentil-
ren und Zentralheizungsanlagen.

3. Gegenstand des Sondereigentums sind die zu den Wohnungen
gehdrigen Rdume sowie die zu diesen Rdumen gehdrenden Be-
standteile der Gebdude, soweit sie nicht nach Absatz 2
Gegenstand des gemeinschatlichen Eigentums sind.

Dazu gehdren unter anderem:

a) der FuBbodenbelag und der Deckenputz der im Sonderei-
gentum stehenden R&ume, ferner der Oberboden von Dach-
terrassen, Balkonen und Loggien bis zur Isolier-
schicht,
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b) die nicht tragenden Zwischenwdnde,

c) der Wandputz und die Wandverkleidung sémtlicher, auch
der nicht im Sondereigentum stehenden Winde der zum
Sondereigentum gehdrenden Réume,

d) die Innenfenster und Innentiiren der im Sondereigentum
stehenden R&ume, Balkone, Terrassen und Loggien,

e) Anlagen und Einrichtungen innerhalb der im Sonderei-
gentum stehenden Raume, soweit sie nicht dem gemein-
schaftlichen Gebrauch der Wohnungseigentiimer dienen;
danach sind Sondereigentunm eingebaute Wasch- und Bade-
einrichtungen und Wandschrénke,

f) die Wasserleitungen vom Anschluf an die gemeinsame
Steigleitung an,

g) die Versorungsleitungen filr Strom von der Abzweigung
ab Zdhler,

h) die Entwisserungsleitungen bis zur AnschluBstelle an
die gemeinsame Falleitung,

i) die Vor- und Riicklaufleitungen und die Heizk®drper der
Zentralheizung von der AnschluBstelle an die gemeinsa-
me Steig- bzw. Falleitung an,

) Markisen.

Eeil 1T
WOhnungseigentumsordnung und Verwaltung

§ 5
Grundsatz
Das Verhdltnis der Wohnungseigentiimer untereinander be-
stimmt sich grundsdtzlich nach den Vorschriften der §§ 10
- 29 WEG.

Ergdnzend und abweichend gilt jedoch gemdf § 10 Absatz 1
WEG, und zwar gemdB § 10 Absatz 2 WEG mit Wirkung gegen
den Sondernachfolger als Inhalt des Sondereigentums, was
in den §§ 5 - 22 dieser Wohnungseigentumsordnung folgt.
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§ 6
gebrauchsregelung

Die Wohnungseigentﬁmer haben das Recht auf Mitbenutzung
der gemeinschaftlichen Riume und Grundstﬂcksfl&chen, 80~
weit sie nicht 2u einen pestimmten gsondereigentum gehdren
und soweit cie nicht den Eigentiimern einzelner Wohnungen
zur alleinigen Nutzund zugeteilt sind.

Die Wohnungen dirfen zu wWohnzwecken und - mit schriftli-
cher zustimmung des Verwalters = zu gewerblichen Zwecken
penutzt werden.

pie zZustimmung ist zu erteilen, wenn durch die peabsich-
tigte gewerbliche Nutzung keine unzunutbare Beeintrichti-
gung der {ibrigen Hausbewohner verursacht wird und die et~
wa erforderlichen Bffentlich-rechtlichen Genehmigungen
vorliegen.

Eine unzumutbare Beeintrﬁchtigung 1iegt in der Regel bei
einer mit erheblichem Publikumsverkehr und L&rmbelﬁsti-

gung verbundenen Nutzung VOI.

Die thnungseigentﬂmer xonnen die in ihrem gsondereigentun
stehenden Gebiudeteile ohne 2zustimmung des Verwalters
ganz oder teilweise vermieten oder verpachten. pDie Ge-
brauchsﬂberlassung ist dem yerwalter unverziiglich anzu-
zeigen. Dem penutzer ist die Einhaltung der Bestimmungen
der Gemeinschaftsordnunq in ihrer jeweils giiltigen Fas~

sung zur auflage 2u machen.

. Bauliche jnderungen an und in der Wohnung (Um—, AR~ und

Einbauten) soweit dadurch das gemeinschaftliche Eigentum
periihrt wird, pediirfen der schriftlichen zustimmung des
verwalters. Das gleiche gilt flr die Anbringung von An-

tennen und Reklane.
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Bei Beseitigung baulicher Anderungen hat der Wohnungsei-
gentilmer auf seine Kosten den urspriinglichen Zustand wie-
der herzustellen.

Auf Verlangen eines Wohnungseigentiimers sind alle {ibrigen
Wohnungseigentiimer verpflichtet, einer Umrlistung auf Ka-
bel-Fernseher zuzustimmen. Die Kosten werden nach Mitei-
gentumsanteilen umgelegt, ebenfalls die monatlichen Re-
gelleistungen.

Die jeweiligen Wohnungseigentiimer sind berechtigt im Be-
reich ihres Sondereigentums Markisen anzubringen, wobei

die Gestaltung der Markise im Einvernehmen mit dem WEG-

MehrheitsbeschluB zu erfolgen hat.

Simtliche Kosten der Instandhaltung gehen zu Lasten

des jeweiligen Eigentimrs.

Soweit dies flir die Instandhaltung und Instandsetzung des
gemeinschaftlichen Eigentums erforderlich ist, insbeson-
dere fiir die Durchfilhrung von Dachreparaturen, Fegen der
Schornsteine, Antennenanbringung und Wartung und &hnli-
ches, sind die jeweiligen Eigentiimer der DachgeschoBwoh-
nung verpflichtet, die dadurch bedingten Einwirkungen auf
ihr Sondereigentum, insbesondre die Betretung lhres Son-
dereigentums zu dulden.

Erteilt der Verwalter die nach den Absdtzen 2. und 4. er-
forderliche Zustimmung nicht, so kann ein Mehrheitsbe-
schluf der Wohnungseigentiimer gemdR § 25 WEG herbeige=-
fihrt werden.

Der Verwalter kann die in den Fdllen der Absdtze 2. und
4. erteilte Zustimmung widerrufen, wenn sich die fiir die
Zustimmung maBgeblichen Voraussetzungen dndern oder Auf-
lagen nicht eingehalten werden.

. Art und Weise der Ausiibung der dem Wohnungseigentiimer zu-

" ew

B—
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stehenden Rechte zur Nutzung des Sondereigentums und zur
Mitbenutzung des gemeinschaftlichen Eigentums werden im
librigen durch die vom Verwalter aufzustellende Hausord-
nung geregelt. Die Bestimmungen dieser Hausordnung k&nnen
durch die Eigentiimerversammlung gedndert werden.

Im lbrigen haben alle Wohnungseigentiimer das als Anlage
15 zu dieser Urkunde genommene Benutzerhandbuch (Anlei-
tung zum Bewohnen und Warten ihrer Wohnung.

§ 7
Bchadenshaftung

Die Wohnungeigentilimer haften fir vorsdtzliche oder fahr-
ldssige Beschddigung oder unsachgemidfe Behandlung des ge-
meinschaftlichen Eigentums. Das gleiche gilt, wenn der
Schaden durch Personen verursacht worden ist, die deren
Hausstand oder Wirtschaftsbetrieb angehdren, oder die fiir
sie tdtig sind. Das gleiche gilt auch fiir Personen, denen
der Wohnungseigentiimr die Benutzung der dem Sondereigen-
tum unterliegenden R&ume iliberlassen hat.

Absatz 1. gilt entsprechend bei Beschddigung des Sonde-
reigentums eines anderen Wohnungseigentimers.

§ 8

Verduferung

Zur gidnzlichen oder teilweisen VerduBerung des Wohnungs-
eigentums ist eine Zustimmung des Verwalters nicht erfor-
derlich.

Die VerduBerung ist dem Verwalter jedoch anzuzeigen.

Der Anteil an dem gemdB § 9 dieser Erkldrung gebildeten
Verwaltungsvermdgen ist mit dem Wohnungseigentum untrenn-

- =
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bar verbunden. Im Falle der VerduBerung des Wohnungsei-
gentums geht dieser Anteil einschlieflich einer etwaigen
NachschuBpflicht auf den Erwerber {iber. Der VerduBerer
hat keinen Anspruch auf Auseinandersetzung hinsichtlich
des Verwaltungsvermdgens und Auszahlung seines Anteils.

§9
Instandhaltung und Instandsetzung des Wohnungseigentums

Die Wohnungseigentiimer sind zur ordnungsgemiBen Pflege,
Instandhaltung und Instandsetzung ihres Sondereigentums
(vgl. § 3 Absatz 3) wverpflichtet.

Der Verwalter ist berechtigt, einmal im Jahr nach vorhe-
riger Anmeldung den Zustand der im Sondereigentum stehen-
den Rdume auf notwendige Arbeiten zu {liberpriifen. Aus
wichtigem Grunde ist die Uberpriifung auch sonst zullssig.

Die Wohnungseigentlimer sind verpflichtet, die zur gemein-
schaftlichen Mitbenutzung bestimmten R&ume, Anlagen und
Einrichtungen und Teile der Gebdude schonend und pfleg-
lich zu behandeln.

Das gemeinschaftliche Eigentum ist durch den Verwalter
auf gemeinschaftliche Kosten ordnungsgemdf instandzuhal-
ten und bei Beschddigung instandzusetzen. Soweit erfor-
derlich, haben die Wohnungseigentiimer hierbei Einwirkun-

gen auf ihr Sondereigentum zu dulden.

Pflege, Instandhaltung und Instandsetzung des gemein-
schaftlichen Eigentums, soweit hieran ein Sondernutzungs-
recht besteht, obliegen dem jeweiligen Wohnungseigenti-
mer, ferner die Verglasung der zu seiner Einheit gehdren-
den Fenster, Tiiren und Rollé&den.

Die Wohnungseigentlimer diUrfen an der &#uferen Gestalt der
Gebdude keine Anderung vornehmen.
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7. Die Wohnungseigentlimer sind verpflichtet, erhebliche
Schiden an ihrem Sondereigentum oder an dem gemeinschaft-
lichen Eigentum unverziiglich dem Verwalter anzuzeigen; in
gleicher Weise ist das Auftreten von Ungeziefer zu mel-
den.

Wenn Gefahr in Verzug ist, k&nnen die Wohnungseigentiimr
Schiden am gemeinschaftlichen Eigentum selbst beheben
oder beheben lassen. Die dadurch entstehenden Kosten sind
| ihnen zu ersetzen, soweit nicht die Wohnungseigentiimer
gem4B § 6 dieser Erklirung ihrerseits haften.

8. Fiir bauliche Anderungen und Aufwendungen, die ilber die
ordnungsgemifie Instandhaltung oder Instandsetzung gemein-
schafltichen Eigentums hinausgehen, gelten die Bestimmun-
gen des § 22 WEG.

§ 10
Instandhaltungsriickstellung

! 1. Die Wohnungseigentiimer sind zur Ansammlung
\ einer Instandhaltungsriickstellung fiir das gemeinschaftli-~
: che Eigentum verpflichtet (§ 21 Abs. 5 Nr. 4 WEG) .

2. Sie ist zur Vornahme aller Instandsetzungsarbeiten, die

das gemeinschaftliche Eigentum betreffen, bestimmt. Uber
; den Zeitpunkt und die Art der Verwendung der Riickstellung
fiilr groBere Instandsetzungsarbeiten (AuBenputz, Decken
des Daches, Instandsetzung des Treppenhauses und der Zen-
tralheizungsanlage) beschliefen die Wohnungseigentiimr mit
Stimmenmehrheit.

3. Der Instandhaltungsriickstellung ist jé&hrlich ein angemes-
sener Betrag zuzufiihren, deren HShe vom Verwalter anhand
der Erfahrungswerte der Wohnunsverwaltung errechnet wird.
Aus diesen Riickstellungen k&nnen voriibergehend auch Zah-
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lungen geleistet werden, wenn durch Ausfall von Wohngeld-
ern Fehlbetrdge entstehen.

§ 11
Yersicherungen

Das gemeinschaftliche Eigentum und das Sondereigentum
werden als Ganzes versichert, und zwar sind folgende Ver-
sicherungen zundchst fiir die Dauer von 5 Jahren abzusch-
lieBen:

a) eine Versicherung gegen Inanspruchnahme aus der ge-
setzlichen Haftpflicht der Gemeinschaft der Eigentlimer
aus dem gemenschaftlichen Eigentum am Grundstiick,

b) eine Gebiudeversicherung (gegen Feuer-, Sturm- und
Leitungswasserschéden).

Die Versicherung zu a) ist in angemessener H8he, die Ver-

sicherung zu b) ist zum gleitendem Neuwert (1914) ab-

zuschlieBen. Der Erstabschluf der Versicherungen obliegt

dem Verwalter.

Fiir die Zeit nach Ablauf der ersten Versicherungsperiode
k8nnen die Eigentiimer mit einfacher Stimmenmehrheit einen
Wechsel der Versicherungsgesellschaften beschlieBen.

Etwaige Zusatzversicherungen fiir selbstdndig vorgenommene
Wertverbesserungen am Sondereigentum sind von den Woh-

nungseigentimern abzuschlieBen.

§ 12
Beteiligqung an Kosten und Lasten

Von den Bewirtschaftungskosten, insbesondere

a) Betriebskosten (insbesondere offentliche Abgaben, Ver-
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sicherungen, Hausmeisterkosten),

b) Instandhaltungskosten einschlieBlich Instandhaltungs-
riickstellung,

trigt jeder Wohnungseigentiimer einen seinem Miteigentum-
santeil entsprechenden Teil. Der Wasserverbrauch mit den
damit verbundenen Kosen wie z. B. KanalrilickfluBgebithren
werden durch separate Wasserzdhler pro Wohnungseinheit
erfaBt und abgerechnet.

Die Kosten der Instandhaltung und Instandsetzung des Auf-
zuges tragen nur die jeweiligen Eigentilimer der Wohnungen
Nrn. 05-12, 16-20, 24-27, 31-34 und zwar im Verhdltnis
der diesen Wohnungen zugeordneten Miteigentumsanteile.

Die Verwaltungskosten werden mit Pauschalbetrégen je Ein-
heit ermittelt. Fiir Telefon, Porti und Fahrtauslagen er-
hilt der Verwalter eine zusdtzliche Pauschale.

Von den Kosten des Betriebes der zentralen Helzungsanlage
werden 70 % nach dem erfolgten Verbrauch, 30 % nach den
Nutzungsflichen der beheizten Riume verteilt. Eine Knde-
rung des Verteilungsschliissels kann von der Eigentiimer-
versammlung mit einfacher Mehrheit beschlossen werden.

§ 13
Wirtschaftsplan und Abrechnung

Fliir jedes Kalenderjahr stellt der Verwalter einen Wirt-
schaftsplan auf, der die voraussichtlich anfallenden Ko-
sten und Lasten enthdlt.

Nach Ablauf eines jeden Kalenderjahres wird vom Verwalter
eine Abrechnung ilber die tats&chlichen Lasten und Kosten

aufgestellt, aufgrund deren die Leistungen der einzelnen

Wohnungseigentiimer nach § 11 abgerechnet werden.
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3. Betriebskostenabrechnung fir das vergangene Jahr und

§ Wirtschaftsplan fiir das laufende Jahr werden den Eigentfi-
mern in der ordentlichen Eigentiimerversammlung ausgehin-
digt. Die Kosten zur Umlage werden vor Erstellung der
Einzelabrechnungen vom Verwaltungsbeirat an Hand der Ori-
[ ginalbelege gepriift.

§ 14
Wohngeld

1. Als Vorschu8 auf die Leistungen zu den Bewirtschaftungs-
kosten einschlieBlich Heizungskosten hat jeder Wohnungei-
gentlimer an den Verwalter auf das von diesem anzugebende
Sonderkonto monatlich im voraus bis spitestens zum 3.
Werktag eines Monats ein Wohngeld zu entrichten. Dieses
wird vom Verwalter per Abbuchungsverfahren eingezogen.

2. Etwaige Anderungen des Wohngeldes ergeben sich aus dem
Wirtschaftsplan.

§ 15
Aufrechnung und Zuriickbehaltungsrecht

Gegeniiber den Zahlungsverpflichtungen aus der Abrechnung
nach § 12 oder der VorschuBberechnung nach § 13 kdnnen die
Wohnungseigentiimer weder mit Gegenforderungen aufrechnen,
noch ein Zurlickbehaltungsrecht geltend machen, soweit nicht
gesetzliche Bestimmungen entgegenstehen.

§ 16
Wiederaufbau bei Zerstdrung

1. Bei Zerstdrung der Gebdude wird der Wiederaufbau (Wieder-
herstellung des frilheren Zustandes) fiir den Fall verein-
bart, daf der Schaden durch Versicherungs—- oder Entschd-
digungszahlung von dritter Seite gedeckt ist.
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2. Besteht hiernach keine Wiederaufbaupflicht, so ist jeder
Wohnungseigentlimer berechtigt, die Aufhebung der Gemein-
schaft zu verlangen. Der Anspruch auf Aufhebung ist aus-

geschlossen, wenn sich einer der anderen Wohnungseigentfi-
mer oder ein Dritter unter Zustimmung des Verwalters be-~
reit erklért, das Wohnungeigentum des betreffenden Woh-

o Al 03, R e AR T

nungseigentimers gegen Wertersatz zu ilibernehmen.

3. Filr den Fall der Teilzerstdrung wird die Wiederherstel-
lung vereinbart. Sofern der Schaden nicht gemdB Absatz 1.
gedeckt ist, ist jeder Wohnungseigentiimer, dessen Sonde-
reigentum von dem Schaden betroffen ist, berechtigt, sein
Eigentum den anderen Wohnungseigentlimern gegen Wertersatz
zur Verfiligung zu stellen. Kommt eine Ubernahme nicht zu-
stande, so findet Absatz 2. Anwendung.

§ 17
Mehrheit von Berechtigten an einem Wohnungsejgentum

1. Steht das Wohnungseigentum mehreren Personen gemein=-
schaftlich zu oder geht es auf mehrere Personen liber, so
sind diese verpflichtet, unverziiglich einen mit schrift-
licher Vollmacht versehenen Bevollmdchtigten zu bestellen
und dem Verwalter namhaft zu machen.

Der Bevollmichtigte muB8 durch die Vollmacht mindestens
ermidchtigt werden, fiir die Vollmachtgeber:

a) Erklidrungen mit rechtsverbindlicher Kraft abzugeben,
b) das Stimmrecht in der Wohnungseigentiimerversammlung
auszuliben,
c) Zustellungen und Erkldrungen gegeniiber den Vollmacht-
; gebern mit verbindlicher Wirkung in Empfang zu nehmen,

F d) Unterbevollmidchtigte zu bestellen.
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Kommen die Wohnungseigentiimer der Pflicht zur Erteilung
einer derartigen Vollmacht nicht innerhalb eines Monats
nach eingeschriebener Aufforderung durch den Verwalter
nach, so kénnen die anderen Wohnungseigentiimer ihre Rech-
te aus § 18 WEG geltend machen. Die Frist beginnt mit der
Aufgabe der eingeschriebenen Aufforderung zur Post.

Die Personenmehrheit, insbesondere Ehegatten, haftet fiir
sdmtliche Verpflichtungen aus dieser Wohnungseigentums-
ordnung als Gesamtschuldner mit der MaBgabe, daB Tatsa-
chen, die auch nur hinsichtlich eines der Gesamtschuldner
vorliegen oder eintreten, fiir oder gegen jeden von ihnen
wirken. Sie bevollmdchtigen sich hermit gegenseitig, Erk-
lirungen mit rechtsverbindlicher Wirkung fiir jeden Teil
abzugeben oder zu empfangen.

§ 18
Bewertung der Anteile im Falle des § 17 WEG

Ergénzend zu § 17 WEG wird flir den Fall der Aufhebung der
Gemeinschaft bestimmt, daB der Wert der Miteigentumsanteile
durch einen von der drtlich zust&ndigen Industrie- und Han=-
delskammer zu benennenden vereidigten Sachversdtndigen gege-
benenfalls festgesetzt wird. Widersprechen mehr als 1/3 al-
ler Wohnungseigentiimer der Taxe des Sachverstédndigen, so

wird ein weiteres Gutachten eines vereidigten Sachverst&ndi-
gen eingeholt. Der Mittelwert beider Schdtzungen ist flir al-

le Wohnungseigentiimer verbindlich.

§ 19
Entziehung des Wohnungseigentums

Flir die Entziehung des Wohnungseigentums gilt § 18 WEG.

g 20
Wohnungseigentiimerversammung
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Angelegenheiten, {iber die nach dem Wohnungseigentumsge-
setz oder nach dem Inhalt dieser Erklirung die Wohnungs-
eigentiimer durch BeschluB entscheiden k&énnen, werden
durch BeschluBfassung in einer Versammlung der Wohnungs-
eigentlimer geordnet.

Der Verwalter hat wenigstens einmal im Jahr die Wohnungs-
eigentiimerversammlung einzuberufen.

Flr die Einberufung gilt § 24 Absatz 4 WEG mit der MaBSga-
be, daB in der Einberufung Ort, Zeit und Gegenstand der
Versammlung bekanntgegeben sein miissen.

Flir die OrdnungsmidBigkeit der Einberufung geniigt die Ab-
sendung an die dem Verwalter zuletzt mitgeteilte An-
schrift.

Die Wohnungseigentiimerversammlung ist beschluBfihig, wenn
mehr als die Hilfte der Miteigentumsanteile vertreten
ist. Der Verwalter hat filr den Fall, daB die Versammlung
hiernach nicht beschluBféhig ist, eine zweite Versammlung
mit gleicher Tagesordnung zu einem spiteren Termin einzu-
berufen. Diese ist dann in jedem Fall beschluBfihig. Hie-
rauf ist in der Einberufung besonders hinzuweisen.

Die Einberufung der zweiten Versammlung kann zugleich mit
der Einberufung der ersten Versammlung erfolgen, und zwar
fuir den gleichen Tag am gleichen Ort.

Ein Wohnungeigentiimer kann sich aufgrund schriftlicher
Vollmacht durch einen Familienangehdrigen, durch einen
anderen Wohnungeigentiimer oder durch den Verwalter ver-
treten lassen.

Zu Beginn der Wohnungseigentiimerversammlung sind vom Ver=-

walter die ordnungsgemife Einberufung und die BeschluBfi-
higkeit festzustellen.
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7. Die Abstimmung in der Versammlung erfolgt nach der Grd&Be
der Miteigentumsanteile. Steht ein Wohnungeigentum mehre-
ren Personen gemeinschaftlich zu, so kann das Stimmrecht
nur einheitlich ausgeiibt werden.

§ 8. Jeder BeschluB bedarf zu seiner Rechtsgililtigkeit der ein-

{ fachen Mehrheit, sofern keine qualifizierte Mehrheit ver-
einbart ist. Bei der Feststellung der Mehrheitsverhilt-
nisse werden die Stimmen der nicht vertretenen Wohnungs-
eigentmer sowie die Stimmenthaltungen nicht gerechnet.

9. Im Ubrigen finden die §§ 23 - 25 WEG Anwendung.

10. Auch ohne Eigentilimerversammlung ist ein BeschluB gliltig,
wenn alle Wohnungseigentiimer ihre Zustimmung zu diesem
BeschluB schriftlich erklé&ren.

§ 21
Verwalter

1. Zum ersten Verwalter wird bestellt:

die Firma TREUHOCH Bautrdgergesellschaft mbH & Co. Kom-~
manditgesellschaft mit dem Sitz in Ratingen, geschdftsan-
sdssig Europaring 60 in 40878 Ratingen.

Die Bestellung erfolgt zundchst bis zum Ablauf des vier-
ten auf das Wirksamwerden der Bestellung (Anlegung der
Wohnungsgrundbiicher und Entstehen der Gemeinschaft) fol-
genden Kalenderjahres. Eine wiederholte Bestellung ist
zuldssig; sie bedarf eines erneuten Beschlusses der Woh-
nungseigentiimer, der friihestens ein Jahr vor Ablauf der
Bestellzeit gefaBt werden kann.

Bei Vorliegen eines wichtigen Grundes k&nnen die Woh-
nungseigentlimer jederzeit mit Stimmenmehrheit die Abberu-

. e
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fung des Verwalters beschlieBen.

Uber die Verwaltung wird zwischen dem Eigentllmer und dem
Verwalter, vertreten durch den Miterschienenen, ein be-

sonderer Verwaltervertrag geschlossen gemiB Anlage 1 zu
dieser Urkunde.

Die vertretene Firma TREUHOCH Bautrigergesellschaft mbH &
Co. Kommanditgesellschaft erteilt der Firma "interboden"
Gesellschaft flir Immobilien und Grundverwaltung mbH & Co.
Kommanditgesellschaft unter Befreiuung von den Beschrin-
kungen des § 181 BGB Vollmacht, in den jeweiligen Kauf-
vertrdgen den AbschluB des Verwaltervertrages mit dem je-
weiligen Kdufer mitzuvereinbaren. Ein etwa von der Firma
"interboden" Gesellschaft fiir Immobilien und Grundverwal-
tung mbH & Co. Kommanditgesellschaft Bevollmichtigter ist
auch bevollméchtigt, in dem jeweiligen Kaufvertrag den
Eintritt in den Verwaltervertrag mitzuvereinbaren.

Unabhidngig von diesem Verwaltervertrag gilt grunds&tzlich
fir spdter abzuschlieBende Verwaltervertrige:

Die Verglitung des Verwalters wird in der iiblichen H&he
festgesetzt. Die Rechte und Pflichten des Verwalters er-
geben sich aus den Vorschriften der §§ 20 - 28 WEG sowie
aus den Bestimmungen dieser Gemeinschaftsordnung. Zur Au-
siibung dieser Rechte und Wahrnehmung der Pflichten wird
dem Verwalter eine umfassende Vollmacht erteilt, die auf
Verlangen des Verwalter in gesonderter Urkunde nochmals
zu erteilen ist.

In Erweiterung der gesetzlichen Bestimmungen hat der Ver-
walter wdhrend der Dauer der Verwaltung folgende Befug-
nisse:

a) die Wohnungseigentiimer gerichtlich und auBergericht-
lich in Angelgenheiten der laufenden Verwaltung zu
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vertreten,

b) die von den Wohnungseigentiimern zu zahlenden, im
Wirtschaftsplan oder sonstwie festgesetzten Umlagen
einzuziehen und diese bei Nichtzahlung gerichtlich
geltend zu machen,

c) einen Hausmeister einzustellen und mit diesem einen
Dienstvertrag abzuschliefen.

5. Der Verwalter kann Untervollmacht erteilen.

6. Der Verwalter hat Beschliisse der Wohnungeigentiimer in ei-
nem Protokoll festzuhalten und dieses sowie Ausfertigun-
gen gerichtlicher Entscheidungen nach § 43 WEG ordnungs-
gemdB aufzubewahren. Das Protokoll wird zur Priifung dem
Verwaltungsbeirat vorgelegt, unterzeichnet und anschlie-
Bend an die einzelnen Eigentiimer versandt.

§ 22
VYerwaltungsbeirat

Die Wohnungseigentimer k&nnen durch MehrheitsbeschluB einen
Verwalterbeirat gemdB § 29 WEG bestellen. Der Vorsitzende
des Beirates oder ein von ihm zu bestimmender Beisitzer kann
die Blicher, Abrechnungen und Bankausziige des Verwalters ein-

sehen,

§ 23
Weitergabe von Verpflichtungen

Die Wohnungseigentiimer sind verpflichtet, im Falle der Ve-
IrﬁuBerung des Wohnungseigentums mit ihrem Rechtsnachfolger
die Ulbernahme der Verpflichtungen aus dieser Erklirung und
aus dem Verwaltervertrag zu vereinbaren, und zwar derge-
stalt, daB auch jeder weitere Rechtsnachfolger in gleicher
Weise zu verpflichten ist.
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§ 24
Rechtswirksamkeit

Falls eine Bestimmung dieser Erkl&rung der Rechtswirksamkeit
entbehrt, soll dadurch die Rechtswirksamkeit der lbrigen Be-
stimmungen nicht beriihrt werden. Die unwirksame Bestimmung
soll vielmehr durch eine andere ersetzt werden, die dem in
dieer Erklirung zum Ausdruck kommenden Willen nach Méglich-
keit gerecht wird.

Teil IIX
Grundbucherklﬁruﬁqen, Vollmacht

§ 25
Grundbucherklidrungen

1. Der Eigentiimer bewilligt und beantragt schon jetzt zur
Eintragung in das Grundbuch '

die Grundstiicksvereinigung gemdB § 2 dieser Urkunde

2. Nach Vorlage der Abgeschlossenheitsbescheinigung nebst
amtlichen Aufteilungsplénen wird erginzend zur Eintragung
in das Grundbuch bewilligt und beantragt werden:

a) die Teilung des in § 1 Absatz 2 genannten, vereinigten

Grundstiicks gemdf § 3 dieser Erkldrung,

b) die Bestimmungen zu den §§ 4 - 20, 21 Abs. 3 - 6, 22 -
24 dieser Erklidrung als Inhalt des Sondereigentums.

Un die Verlautbarung der Sondernutzungsrechte im Grund-
buch soll wegen ihrer Bedeutung gebeten werden.

Der Abgabe dieser Bewilligungen und der Stellung der An-
trdge dient nachstehende Durchfiihrungsvollmacht.

LI ]
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Alle Eintragungen sollen gemdB den Antrdgen des Notars
erfolgen, der die Antrdge dem Grundbuchamt auch geteilt
oder beschrédnkt zur Vollziehung einreichen und sie in
gleicher Weise zuriicknehmen kann.

§ 26
VYollmacht

Der Eigentiimer bevollméchtigt hiermit unter Befreiung von

den Beschrdnkungen des § 181 BGB:

A. soweit gesetzlich méglich, den beurkundenden Notar, sei-
nen Vertreter oder Amtsnachfolger,

B. die Mitarbeiter des beurkundenden Notar,

1. Frau Claudia WeiB, Notargehilfin,
2. Herr Jan Eberlein, Notargehilfe,
3. Frau Marita Nobel-Blitow, Notargehilfin

alle geschidftsansédssig Poststrafe 24, 40213 Dilsseldorf,

je einzeln, ohne daB eine Verpflichtung zum Handeln besteht,
vor Notar Dr. Hans Joachim Kind in Dlisseldorf, dessen Ver-
treter oder Amtsnachfolger nach Vorlage der Abgeschlossen-
heitsbescheinigung nebst amtlichen Aufteilungsplédnen die
Identitdt der amtlichen Aufteilungspldnen mit den als Anla-
gen 2 - 14 zu dieser Urkunde genommenen Pldnen zu erkléren,
die in § 25 dieser Urkunde vorgesehenen Grundbuchbewilligun-
gen und - antrdge abzugeben sowie alle weiteren zum grund-
buchamtlichen Vollzug noch erforderlich werdenden oder
zweckdienlich erscheinenden Ergidnzungs- und Berichtigungs-
erklirungen abzugeben, insbesondere solche Erklirungen, die
mit Rucksicht auf die fehlende Abgeschlossenheitsbescheini-
gung flir die Erginzung dieser Erklédrung erforderlich oder
auch nur zweckdienlich sind. Die Vollmacht gilt insbesondere
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flir die Abgabe von Grundbuchbewilligungen und Grundbuchan-
tréagen.

Die Vollmacht fiir die vorgenannten Mitarbeiter des beurkun-
denden Notar gilt nur fiir Erkl&drungen, die von dem beurkun-
denden Notar, seinem Vertreter oder Amtsnachfolger beurkun-
det oder der Unterschrift nach beglaubigt werden.

Diese Niederschrift und der verlesungsfidhige Teil der Anla-
gen wurde den Erschienenen vorgelesen, die zur Anlagen 2 -
14 genommenen Pl&ne zur Durchsicht vorgelegt und alles von
Thnen genehmigt und von ihnen und dem Notar wie folgt ei-

genhdndig unterschrieben:

e—————— et
_—_— ———
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VERWALTERVERTRAG
als Anlagé zur Teilungserkldrung

der Firma “interboden" cesel 1schafE¥®iP mmobilien und Grundverwaltung mbH & Co.
Kommanditgesellschaft mit dem Sitz in Ratingen als Eigentiimer

dernEigentamexn der Wohnanlage Lank bzw. Rechtsnachfolgern:im Eigentiim.

................................................................

- nachstehend Eigentiimergemeinschaft genannt -

i
p 2
.
i
¥
H

B

und der

Firma TREUHOCH Bautrager GmbH & Co. KG, Europaring 60, 40878 Ratingen,
Telefon: 02102/91 93-0
- nachstehend Verwalter genannt -

§ 1 Vertrag und Kiindigung

1.1. Der Verirag beginnt mit dem Anlegen der Wohnungsgrundbdcher und Entstehen
der Gemeinschaft und endet zum Ablauf des vierten auf das Wirksamwerden der
Bestellung folgenden Kalenderjahres.

12 Beide Partner haben das Recht, den Vertrag aus wichtigem Grund vorzeitig zu
kundigen. Der wichtige Grund ist schriftlich zu begrunden. Die Kiandigung des
Verwalters kann schriftlich gegentiber dem Beiratsvorsitzenden erklért werden.

§ 2 Aufgaben und Rechte

21. Die Verwaltung hat das Gemeinschaftseigentum zu verwalten. Sie erstreckt sich
jedoch nicht auf die Angelegenheiten des Sondereigentums und auch nicht auf
die Beseitigung evtl. Baumangel innerhalb der Gewahrleistungsfrist. Die
Aufgaben und Befugnisse des Verwalters ergeben sich aus der Teilungs-
erklarung, dem WEG und dem BGB.

2.2. Die Eigentumerversammlungen erfolgen einmal im Kalenderjahr. Bei Neubauten
erfolgt die erste Eigentimerversammiung im auf die Bezugsfertigkeit folgenden
Kalenderjahr, so daf} die Moglichkeit zur ersten Jahresabrechnung gegeben ist.

23 Der Verwalter ist berechtigt, Wartungs-, Lieferanten-, Versicherungs- und
Dienstleistungsvertrage im Namen der Eigentimergemeinschaft abzuschlieRen
und zu kondigen. Dartber hinaus ist er berechtigt, zu Lasten der Eigen-
tumergemeinschaft Auftrage far notwendige Reparaturen Dritten gegenlber zu
erteilen.

2.4. Der Verwalter ist verpflichtet, fur die eingehenden Wohngelder ein Verwaltungs-
konto zu errichten, Uber das er allein verfugungsberechtigt ist. Die Instand-
setzungsriicklage wird monatlich vom Verwalterkonto auf ein separates Sparkonto
abgefuhrt.

25 Der Verwalter ist berechtigt, die vom Wohnungseigentamer far das gemeinsame
Verwaltungsvermégen zu entrichtenden Betrége in eigenem Namen geltend zu
machen. Bei notwendigen Zahlungskiagen ist er berechtigt, einen Rechtsanwalt
hiermit zu beauftragen.
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26. Erbringt der Verwalter fur die Instandhaltungs- und Instandsetzungsarbeiten
Architektenleistungen, so ist er berechtigt, hierfur eine Vergiitung nach der jeweils
giiltigen GOA zu verlangen. Nimmt er einen Auftrag der Eigentimer an, bei der
Mangelbeseitigung mitzuwirken, so kann er eine Verglitung nach Zeitaufwand zu
einem angemessenen Stundensatz verlangen und den Wohnungseigentimern in
Rechnung stellen.

e ok,

27. Falls ein Miteigentimer sich mit der Zahlung des Wohngeldes fur mehr als einen
Monat im Ruckstand befindet und nach zweimaliger Mahnung der Verwaltung den
Ruckstand nicht ausgeglichen hat, kann die Zahlungsklage dber den restlichen
Jahresbetrag des Wohngeldes gerichtlich erwirkt werden.

§ 3 Verwaltungsentgelt
31 Fur die Grundleistungen zahlt die Gemeinschaft der Verwaltung monatlich im
voraus ein Entgelt von zur Zeit:

je Wohnung: 35,00 DM
je Garage/Einstellplatz 5,00 DM

zuziglich Mehrwertsteuer und der im Wirtschaftsplan ausgewiesenen Pauschale
fur Porti, Telefon und Fahrtauslagen.

e R

S

3.2. Fur jede zweite und weitere Eigentimerversammiung im Jahr erhalt der Verwalter
eine zusatzliche Vergutung von DM 300,00 pro Versammiung.

33, Das Verwaltungsentgelt kann nur durch einfachen Mehrheitsbeschlu? auf den
jeweiligen Jahresversammiungen angepaldt werden.

. § 4 Aligemeine Vertragsbedingungen

i 41 Mandlichen Nebenabsprachen haben keine Gultigkeit. Durch die Ungultigkeit
% einzelner Bestimmungen wird die Wirksamkeit der Gbrigen Vereinbarungen nicht
beriihrt. Unwirksame Bestimmungen werden durch wirksame ersetzt, die dem
wirtschaftlichen Zweck der unwirksamen Bestimmung in rechtlich zuldssiger
Weise am nachsten kommt.

4.2. Anderungen und Erganzungen des Vertrages bedurfen zu ihrer Wirksamkeit der
Schriftform.

43. Erfullungsort und Gerichtsstand ist der Sitz des Verwalters. MW Y8
R o Hﬁ
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Anlage 1

Richtwerte fiir Gew&hrieistungsfrisien von Gblichen, sogenanntien beweglichen Ausrustungsteilen.

Abweichungen sind je nach Hersteller mdglich.

Gewihrleistungszeiten in Jahren fur

\
1. Heizungsanlagen bewegl. Zugehbrige 3. Wasseranlagen bewegl. zugehorige
Teile elektr. Telle Teile elekir, Teile

Heizkessel (wasserfUhrende u. feuer- 2 1 Wasser- u. Warmezahler 1 1

berOhrte Tele

Ol u. Gasbrenner 1 1 Gasthermen {0r Brauch- 1 1
wasserbereilung

Gasthermen f0r Heizanlagen 2 2 Pumpen, Trockenldule 1 1

Warmezdhler 1 1 Hebenanlagen % %

Ausdehnungsgelale mil Membrane 13 Abvrasserbauteile,

Pumpen 2 % Abschneider, Absperrungen %

Armaturen % -1

Heizkbrpervenlile 2

2. Luftungsanlagen 4, Elekirotechnik

Venlilatoren 1-1% % Motore b %

KeinlOfer fUr WC's, Bader, Kichen 4 2 Schitze/Relais ] ¥

Warmertckgewinnungsaniagen 2 % Lampen % %

Filterl 1 Monat Sicherungen % %

Loflungsgerate (Kompakieinhedl) 1 ¥ Transmissionen (Trafos) % %

Regelgerate 1 1 Leuchten 2-5 2-5
Schatter 2-5 2-5
Verkabelungen 2-5 2-5
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Anlage 2

Wartungs-, Inspektions- und PriifmaBnahmen

Diese Checkliste soll als Leitfaden fur eine ordnungsgeméaRe Kontrolle dienen. Sle erhebt
keinen Anspruch auf Vollstandigkeit, ebenso sind nicht alle beispielhaft aufgefihrten Ein-
richtungen in lhrem Haus vorhanden.

.

Bauteil/MaBnahme Wartungs- und Inspektionsintervalle Bemerkung )

monatl. { 1/4 Jahr | 1/2 Jahr | 1Jahr | 2 Jahre |Jahre

Entwdsserungen
Kontrolischachle auf dem Grundstock
- 8lfnen, reinigen, spOien X

Bodeneinlaufe (Gullys) nach jedem slarken
- olfnen, reinigen, spdlen Regen

Hebeanlagen

- Motorfunktion profen

- Pumpenfunktion profen

- Schwimmerschallerfunktion prifen
bei offenen Anlagen Pumpensump! X
prifen

Rockstauklappen nach jedem starken
~reinigen u. prifen X Regen

Kellerlichtschachle

-Laub u. Schmutz entfernen X

Regenrinne

- reinigen X

- Lotnathe/Muffen auf Dichtheil prafen x

- Rinneisen u. Schneegitier Oberprifen X nach dem Schnee
Abscheideranlagen (01, Benzin, Fett) nach Belriebsanleilung,

durch Fachfirma entsorgen

Wasserleitung, kalt u. warm

- alle Absperrventile 1 x schliefen und
wieder difnen X

- Slopfbuchsen kontrollieren

Wasserfiller bzw. nach

- reinigen, emeuem x Betriebsanleitung

Zaplslelien aulerhalb des Gebaudes

- abslellen und entleeren. vor Frosiperiode

Sanitdrinsiallation

- Peraloren reinigen, evil. emeuem X

- Brausekdpfe mit Essig u. Blrsle reinigen X

- Geruchsverschl(sse reinigen nach Bedarf
keine Chemie verwenden!

- wenig benutzete Ablaufe mil Wasser
fallen x

- Durchlauferhitzer u. Warmwassef-
speicher aul Verkalkung OberprOfen X durch Fachfirma

Benulzerhandbuch Seile 21 von Sefle 24



- - it - ~
P - S s A R TR . v e amedt sk w Gt e e+ oteta A et mans = mmime adesbdie mm e e -

Bauteil/MaBnahme Wartungs- und Inspektionsintervalle Bemerkung

monatl. | 1/4 Jahr | 172 Jahr | 1 Jahr 2 Jahre | Jahre

Heizung
- Warlungsverirag schlielen
- Wasserstand konlrollieren, ggf. nachfalien X
- Heizkorper bel Leistungsabfall enlioflen bel Bedarf .
- Heizkorperlamellen u, Konvektoren reinigen X
- Oltanks auf Dichlheit profen X
- Verschraubungen bei Kunslistofftanks x
nachziehen
- Oidichlen Anstrich kontollieren x
(Tankraum}
- Kachelofen-Z0ge fegen, Schamottver- X durch Fachfima
mauerung Oberprafen

Elektroanlage

Eingriffe nur durch Fachfirma

. Dacheinlauf/Rinnenheizung faufend vor u. wahrend
Funklionsprafung der Frostperiode

- besondere Anlagen, Alarm, Signal n. Belriebsanleitung

- Schalter u. Steckdosen auf festen Sitz laufend | Reparatur durch
prafen Fachfirma

Blitzschutzanlage
Uberwachungsverirag abschliefien

Blechdach zusatzl, nach jedem
4 schweren Wetler,

- Dichtheit prafen

Hagel, Sturm
- DachanschiOsse auf Dichtheit profen x
- elast. Fugen profen u, ggl. erganzen B
- elastische Fugen ernevem § durch Fachfirma

Pfannendach

- Sichtkontrolle Dachfiache b zusatzl. nach jedem

schweren Wetler, Hagel,

- beschadigte Dachpfannen emeuem bei Bedarl

- DachanschlOsse u. Verwahrungen X
Gberprifen

- Schornsteinkopf u. Anschiisse
aberprafen x

- DachbeltRungsagitier unter der Traufe
auBlenseilig reinigen X

Dachkonstruktion

. Dachholz aul Befall durch Insekten oder
Pilze untersuchen X

Anstrich auf Holz u, Metall auien

- profen und ggl. mechanische Bescha-
digungen nachbessem b 4

- emneuem in systemgerechter Ausfohrung x bzw. nach Bewitlerung
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Bauteil/MaBnahme

Wartungs- und Inspektionsintervalle

Bemerkung

monatl.

1/4 Jahr

112 Jahr

1 Jahr

2 Jahre

Jahre

Holzfenster

- Oberpriifen d. Rahmenkonstruktion
(Stock + Flogel)

- Anstrich aullen erganzen oder in
systemgerechter Ausfohrung ernevem

Holzfenster

- Anslrich innen emeuem

- Kontrolle der Glasversiegelung

- Versiegelung auBen ermeuemn

- Kontrolle der Dichtungen

~ Kontrolle d. Beschlage, felten

- Befesligungsschrauben von Griffen
nachziehen

- AnschlUsse am Baukorper kontrollieren

- elaslische Fugen erneuem

[ durch Fachfirma

bzw. nach Bedarf

5 durch Fachflirma

Kunststoffenster
nicht anstreichen - sonst wie Holzfensler

Rolladen
= Gurtkontrolle
- Kontrolle d. Anschlagstifie fr oben

Beschldge/Schlosser
- bewegliche Teile an Fenstem u. Taren
fetlen
- Wellerschutzschiene reinigen,
AbfuBischiitze frei machen
- Turbander bei klemmender ToOr
nachstellen
- Profilzylinder mit Graphit
gangbar machen
(mit Strohhalm einblasen) nicht tlen
oder fetten, O verkiebl den empfind-
lichen Spermmechanismus
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Bauteil/MaBnahme Wartungs- und Inspektionsintervalle Bemerkung

monatl. | 174 Jahr | 112 Jahr 1 Jahr | 2 Jahre | Jahre

Verfugungen

- abe Fugen kontrollieren x "
- Wannen- u. Duschverfugungen emeuem x durch Fachfimma

- Boden- u. Wandfugen ermeuem § | durch Fachfirma

. Sockelieistenverfugungen nach Ab-
setzung des Fubbodens (schwimmender
Estrich) emeuem x durch Fachfirma

Fassade

Aulenputz

- Anstrich systemgerecht erneuem
und evil. Haamrisse schliefen 5-8

Sichtmauerwerk/Verblendung

- Sichtkonlrolle x im Frohjahr

- elastische Verfugung Oberprifen x

. elastische Verfugung ernevem 5.8 | nach Bedart

- Fugenmorte! ausbessem bel Bedarf

- Oberprafen der Zu- u. Abluftschiize, evll.
reinigen (nichl durch Anschotlungen
verdecken) 3

AuBenanlagen

Getwege, Zufahrien, Treppen
- aul mechanische Beschadigungen

profen,, Schaden beseitigen x im Frohjahr
PRaslerfiachen
- Auswaschungen nachsanden x
Anschiittungen,
- abgesackle Flachen aulfQlien u. bei Bedar!

verdichlen, nichl einschlammen

Bodeneinlaule, Entwisserungsrinnen nach jedem
- offnen, reinigen, spOlen starken Regen

Zaune, Gitler, Tore

- aul mechanische Beschadigung profen X
u. ggl. Schutzanstrich nachbessern
- Schutzanstrich erneuern 2.3
Garage %
- Flachdach auf Dichtheil profen ) x

- Bekiesung profen, Bewuchs und
Laub enlfernen

- Abdeckung u. Anschldsse prafen x
- Abdichlung emeuem §-8 |durch Fachfima
- Todohrungen u. Gleitieile reinigen und X
schmieren
- Zylinderschlof Graphit einblasen - nicht %

tlen oder fetten

Ratingen, September 1993
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UR.NE. 74'4' fir 1995
Genehmigung

Die "TREUHOCH Bautrigergesellschaft mbH & Co.
Kommanditgesellschaft" mit sitz in Ratingen ist in der
Urkunde des Notars Dr. iur. Hans Joachim Kind in Diisseldorf
vom 11. Dezember 1995 = UR.Nr._/¢¢ /1995 - vollmachtlos

vertreten worden.

Ich habe von dem Inhalt der vorbezeichneten Urkunde in allen
Teilen Kenntnis genommen und bestitige hiermit als
Geschiftsfilhrer der im Handelsregister des Amtsgerichts
Ratingen unter HR B 2124 eingetragenen Firma TREUHOCH
Bautrigergesellschaft mit peschrinkter Haftung mit dem sitz
in Ratingen, diese wiederum handelnd als
al1einvertretunqsberechtigte Komplemdnterin der im
Handeslregister des Amtsgerichts Ratingen unter HR A 887
eingetragenen Firma TREUHOF Bautrigergesellschaft mbH & Co.
Kommanditgesellschaft mit dem sitz in Ratingen die flr die
TREUHOCH Bautrigergesellschaft mbH & Co.
Kommanditgesellschaft mit dem Sitz in Ratingen abgegebenen
Erklirungen in vollem Umfange und genehmige, handelnd wie
angegeben, die Urkunde in allen Teilen und allen Beteiligten
gegeniiber.

Diisseldorf, den 11l. Dezember 1995

Zidey Q%“@Mrf

TREUHOCH Bautrdgergesellschaft mbH & Co. Kommandit-
gesellschaft
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Die vorseitige Namensunterschrift des Herrn Peter Granzen, Ingenieur,
geboren am 27. Dezember 1923, geschdftsansdssig: Europaring 16 in
40878 Ratingen, beglaubige ich hiermit aufgrund vor mir erfolgter
Fertigung.

Herr Granzen wies sich mir gegeniiber aus durch Vorlage seines
Personalausweises Nr, 5140429995.

Aufgrund Einsichtnahme vom heutigen Tage in das Handelsregister HR B
2124 - Amtsgericht Ratingen -, bescheinige ich, daB dort die Firma
TREUHOCH Bautrigergesellschaft mit beschrénkter Haftung mit dem Sitz
in Ratingen eingetragen ist und da8 Herr Peter Granzen als
alleinvertretungsberechtigter und von den Beschrénkungen des § 181 BGB
befreiter Geschiftsfithrer zu deren Vertretung berechtigt ist.

Ferner bescheinige ich aufgrund Einsichtnahme vom heutigen Tage in das
Handelsregister HR A 887 - Amtsgericht Ratingen -, dag dort die Firma
TREUHOCH Bautrigergesellschaft mbH & Co. Kommanditgesellschaft mit dem
Sitz in Ratingen eingetragen ist und daB die vorgenannte Gesellschaft
TREUHOCH Bautrigergesellschaft mit beschrénkter Haftung mit dem sitz
in Ratingen als deren Komplement&rin zur alleinigen Vertretung der
vorgenannten Gesellschaft berechtigt ist.

Dﬂs% 1dorf, den 11. Dezember 1995

Nota
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DR. TUR.

HANS JOACHIM KIND
NOTAR
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BEGLAUBIGTE ABSCHRIFT

DR.IUR.

HANS JOACHIM KIND
NOTAR

POSTSTRASSE 24
40213 DUSSELDORF
TELEFON (0211) 134848
FAX (0211) 134840

Die Ubereinstimmung dieser Abschrift
mit der Urschrift beglaubige ich.

Diisseldorf, den

24 Dez 1395
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(Interboden =hnm., )

fnderungsurkunde gur Teilungserkldrung

verhandelt zu Diilsseldorf am 18. Dezember 1995.
vor dem unterzeichnenden

Dr.iur.Hans Joachim Kind
Notar in Diisseldorf

erschien:

Herr Wolfgang Pach, geboren am 01. Oktober 1947, Vertriebs-
leiter, geschéftsansdssig Europaring 60, 40878 Ratingen,-
handelnd

als alleinvertretungsberechtigter Geschiftsfiihrer fir die im
Handelsregister des Amtsgerichts Ratingen unter HR B 2151
eingetragene Firma "interboden™ Gesellschaft fiir Immobilien
und Grundverwaltung mit beschriéinkter Haftung mit dem Sitz in
Ratingen,

diese wiederum handelnd als alleinvertretungsberechtigte
persdnlich haftende Gesellschafterin flir die im Handelsregi-
ster des Amtsgerichts Ratingen unter HR A 889 eingetragene
Firma "interboden" Gesellschaft filr Immobilien und Grundver-
waltung mbH & Co. Kommanditgesellschaft mit dem sitz in Ra-
tingen,

Geschiftsanschrift: Europaring 60, 40878 Ratingen,

- die vorgenannte Kommanditgesellschaft nachstehend “Eigen-
tlimexr" genannt-.

Der beurkundende Notar bescheinigt vorab aufgrund Einsicht-
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nahme vom 11.12.1995 in das Handelsregister HR B 2151 -
Amtsgericht Ratingen -, da8 dort die Firma “interboden" Ge-
cellschaft fiir Immobilien und Grundverwaltung mit beschrédnk-
ter Haftung mit dem Sitz in Ratingen eingetragen ist und daB
Herr Wolfgang Pach, Vertriebsleiter, Ratingen, als Ge-
schiftsfilhrer zu deren alleinigen Vertretung berechtigt ist.

Er bescheinigt ferner vorab aufgrund Einsichtnahme vom
11.12.1995 in das Handelsregister HR A 889 - Amtsgericht Ra-
tingen -, daf dort die Firma “interboden® Gesellschaft flr
Immobilien und Grundverwaltung mbH & Co. Kommanditgesell-
cchaft mit dem Sitz in Ratingen eingetragen ist und daB die
vorgenannte Gesellschaft "interboden™ Gesellschaft flr Immo-
bilien und Grundverwaltung mit beschrinkter Haftung mit dem
sitz in Ratingen als deren Komplement&rin zur alleinigen
Vertretung der vorgenannten Gesellschaft berechtigt ist.

Der Erschienene ist dem Notar von Person bekannt.

Der erschienene Herr Pach, handelnd wie angegeben, erklirte
zur Beurkundung folgende

inderung der Teilungserklérungs

Ich nehme Bezug auf die Teilungserkldrung vom 11. Dezenmber
1995 - UR.Nr. 1124/1995 des beurkundenden Notars.

Die vorgenannte Teilungserklirung wird in § 12 Ziff. 1 letz-
ter Absatz ge&ndert und wie folgt neu gefaBt:

"Die Kosten der Instandhaltung und Instandsetzung des Aufzu-
ges tragen nur die jeweiligen Eigentiimer der Wohnungen
Nrn. 01-12 (Haus B 1) und zwar im Verhdltnis der diesen
Wohnungen zugeordneten Miteigentumsanteile™.

In {ibrigen bleibt vorgenannte Teilungserkldrung unverdndert.
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pie in der Teilungserkldrung enthaltene Durchfihrungsvoll-
macht und sonstigen Vollmachten gelten auch auch filr diese
Urkunde.

Alle Genehmigungen zu dieser Urkunde soll der Notar einho-
len.

Sie sollen wirksam werden mit ihrem Eingang beim beurkunden-
den Notar.

Diese Niederschrift wurde dem Erschienenen in Gegenwart des
Notars vorgelesen, von ihm genehmigt und elgenhédndig wie
folgt unterschrieben:

gez.: Pach
gez.: Dr. Kind



